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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der §§ 58 und 98 des Nieder-
sichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Visselhd-
vede diese 54. Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(1 Blatt), beschlossen.

Visselhovede, den 27.06.2019

gez. R. Goebel S

Ralf Goebel
Biirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Stadt Visselhtvede hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 die Aufstellung
der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
03.07.2018 in der RKZ/ Visselhoveder Nachrichten bekannt gemacht.

Visselhovede, den 20.05.2019

gez. R. Goebel S

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

2. Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage:  Amtliche Liegenschaftskarte 1:1000
MaBstab: verkleinert auf 1:5000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(2018) LGLIN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Otterndoxf

3. Die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grofe Strafle 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 02.07.2019

M

M, Bliercks)
Planverfasser




4, Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhdvede hat in seiner Sitzung am
07.03.2019 dem Entwurf der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.03.2019 in der RKZ/ Visselhd-
veder Nachrichten bekanntgemacht.

Der Entwurf der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 02.04.2019 bis 06.05.2019 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Visselhovede, den 03.07.2019
_gez. R. Goebel S

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Visselhovede hat in seiner Sitzung
dem geinderten Entwurf der 54. Anderung des Flichennutzungsplarn€s und
des Erliuterungsberichtes zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auglegling gemif
§ 4a(3) BauGB beschlossen. Ort und Dauver der offentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 54. Anderung des Flichennutzun
tes haben vom bis zum
legen.

anes und des Erlduterungsberich-
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausge-

Visselhovede, den

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

6. Der Rat der Stadt Visselhtvede hat nach Priifung aller eingegangener Stellungnah-
men die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung
am 27.06.2019 beschlossen.

Visselhtvede, den 03.07.2019

gez. R. Goebel S

(Ralf Goebel)
Biirgermeister




7. Die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom heutigen Tage

(Az: 6OROWOAFR60/ 23S ) uiter-Auflagen-/-Mabgaben-/-mit-Ausnahr
—me der _kenntlich-gemachten-Teile gemif § 6 BauGB gench-
migt.
Rotenburg (Wiimme), den AN Sgp .do49 Landkreis Rotenburg (Wiimme)
Der Landrat
\S‘ Im Auftrage
gr. Schroder
(Schroder)

8. Der Rat der Stadt Visselhdvede ist den in der Genehmigungsverfiigung vom

(Az.: ) aufgefiihrten agen / Mal3-
gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten

Die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuyor-wegen der Auflagen / Mafiga-
ben vom bis zum offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Visselhovede, den

f Goebel)
Biirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
gem. §6(5) BauGB am 4S. A0.90/G ¥ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die
54, Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am AS. 40. 2049 wirksam geworden.

Visselhdvede, den qu & .Alﬂfsblaﬂ iy _/{q
%@L./R.Goe\oe\ % deo Landkreises Potenbary
(Ralf Goebel) S

Biirgermeister




10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 54. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verlet-
zung der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennut-
zungsplanes oder Méngel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Visselhtvede, den

(Ralf Goebel)
Biirgermeister



BEGRUNDUNG ZUR 54. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT VISSELHOVEDE

1. Vorbemerkungen

Durch die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes und die gleichzeitige Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 75a ,,Gewerbegebiet Lehnsheide Siid“ soll eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine weitere Gewerbeentwicklung geschaffen werden. Hierfiir ist in einem ersten
Schritt der Flachennutzungsplan zu dndern. Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fiir eine weitere gewerbliche Entwicklung zu schaffen.

A Grundlagen
2.1 Uberdrtliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 wird die Stadt Visselhdvede
dem lindlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche MaBnahmen durchzufith-
ren, die den Kommunen eine eigensténdige Entwicklung erméglichen und die besonde-
ren Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig sind aufer-
landwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch Erschliefung und Férderung des vor-
handenen Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue Entwick-
lungsmoglichkeiten zu schaffen.

Weiterhin ist ein differenziertes Angebot an qualifizierten Ausbildungs- und Arbeits-
pldtzen sowie Mbglichkeiten der Weiterqualifizierung zu sichern und zu verbessern,
unter anderem durch Stirkung der anséssigen kleinen und mittleren Betriebe und die
Schaffung neuer Arbeitspldtze. Die zentralen Orte sollen durch Sicherung und Ausbau
einer den regionalen Gegebenheiten entsprechenden und leistungsféhigen Infrastruktur
gestirkt werden. Die vorhandenen Arbeitsstitten im produzierenden Gewerbe sowie im
privaten und dffentlichen Dienstleistungsbereich sollen gesichert, weiterentwickelt und
durch neue erginzt werden. Die gewerbliche Wirtschaft soll insbesondere in solchen
Teilrdumen gefordert werden, deren Wirtschaftskraft und Infrastrukturausstattung er-
heblich unter dem Landesdurchschnitt liegen oder darunter abzusinken drohen oder in
denen Wirtschaftszweige vorherrschen, die in besonderem MaBe vom Strukturwandel
betroffen oder bedroht sind.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fiir das
Plan(énderungs)gebiet keine Darstellungen enthalten.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere Gewerbeent-
wicklung entspricht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017.



Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) 2005
ist die Stadt Visselhovede als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs
bereitstellen. Ebenso sollen sie ein austeichendes Angebot fiir die Sicherung und Schaf-
fung von Wohn- und Arbeitsstétten bereitstellen. Der Stadt Visselhdvede ist zudem die
Funktion als ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten® und ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstitten sowie als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Frem-
denverkehr* zugewiesen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neuan-
siedlung wachstums- und sukunfisorientierter Betriebe im lindlichen Raum ein beson-
derer Stellenwert zu. Die Stadt Visselhovede befindet sich in einem relativ struktur-
schwachen Raum. Daher ist die Stadt in besonderem Mafe gefordert, sich mit den ihr
zur Verfligung stehenden Moglichkeiten zur Schaffung von Arbeitsstellen fiir die Be-
volkerung auseinander zu setzen, um ein mdglichst vielfiltiges Angebot an Arbeitsplit-
zen zur Verfilgung stellen zu kénnen.

Die Darstellung als Grundzentrum ist auch in den Entwurf des Regionalen Raumord-
nungsprogramms 2017 {ibernommen worden.

Fiir das Plan(4nderungs)gebiet enthélt die zeichnerische Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms, bis auf die Kennzeichnung der unbebauten Fléchen als Vor-
sorgegebiet bzw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft keine Darstellungen. Westlich grenzt
ein Vorbehaltsgebiet fiir Erholung und fiir die Forstwirtschaft an.

Die Abgrenzung des angrenzenden Vorsorgegebiets ,Forstwirtschaft® ist nicht parzel-
lenscharf, In der verbindlichen Bauleitplanung wird ein ausreichender Abstand der
Baugrenzen zum Wald, orientiert an den aktuellen Baumhohen und dem vorhandenen
Waldrandaufbau, festgesetzt. Dabei ist eine Unterschreitung der Zielsetzung, von an-
grenzenden Waldfldchen einen 50 m Abstand einzuhalten, moglich.

Dutch die Bereitstellung von weiteren gewerblichen Baufléichen wird die Stadt Vissel-
hivede ihrer Aufgabe gemiB den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms
gerecht, Die Ziele der Raumordnung werden umgesetzt,
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2.2 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Der witksame Flichennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Plananderungsge-
biet Flachen filr die Landwirtschaft dar.

3 Lage und Nutzung des Anderungsbereiches sowie angrenzende Nutzungen

Das Planinderungsgebiet liegt siiddstlich der Stadt Visselhovede, stidwestlich der Celler
StraBe (B 440) und grenzt an das Gewerbegebiet ,,Lehnsheide® (ehem. Bundeswehr-
Kaserne), sieche Abb. 1.

Das Planinderungsgebiet wird vollsténdig landwirtschaftlich genutzt. Nordwestlich
liegen die Fldchen des Gewerbegebietes ,,Lehnsheide”. Siidwestlich befinden sich
Waldbestinde. Ansonsten ist das Plandnderungsgebiet von landwirtschaftlich genutzten
Fliichen umgeben. Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes umfasst eine Flé-
che von ca. 5,9 ha
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: e b il ; Q'L Ny (".. , \
Abb. 5: Lage des Plansinderungsgebietes (ohne Mafstab} - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsi-
schen Vermessungs- und Katasterverwaltung; ©2016

4, Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
4.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Auf dem Areal der ehem. Bundeswehrkaserne ist seit dem 15.01.2016 der Bebauungs-
plan Nr. 75 ,Gewerbegebiet Lehnsheide” rechtsverbindlich. Die Stadt bendtigt weitere
gewerbliche Grundstiicke und hat dazu Flichen entlang der B 440 erworben. Fir die
ErschlieRung dieser Flichen ist kein zusitzlicher Anschluss an die B 440 vorgesehen,
sondern es soll das im ehem, Kasermengeldnde vorhandene Verkehrsnetz genutzt wer-
den. Von der Zufahrt zum Gewerbegebiet aus (ehem. Einfahrt der Kaserne) wird eine
neue ErschlieBungsstraBe in siiddstliche Richtung angelegt.

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine weitere
gewerbliche Entwicklung am stidostlichen Stadtrand zu schaffen.

Standortalternativen flir eine Gewerbeentwicklung innerhalb des Kernortes von Vissel-
hovede und somit auch im Umkreis des nordlich liegenden Gewerbegebietes ,,Celler
StraBe’ wurden 2017 bewertet (s. Anlage 1). Im Ergebnis sind die dort angrenzenden
Fliichen in nordliche Richtung fiir eine langfristige und groBflichige Entwicklung ge-
eignet. Siidlich der Bahnlinie ‘st die Nahe zu Wohngebieten problematisch und somit
filr eine Flachendarstellung weniger geeignet.

Andere Standorte am Stadtrand von Visselhtvede sind ebenfalls wegen ihrer Nihe zu
Wohngebieten oder einem Konfliktpotential zu landschaftlich wertvollen Fldchen bzw.
landwirtschaftlichen Betrieben wenig geeignet. Filr die angestrebte kleinriumige Ent-
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wicklung kommen somit im Moment nur die Fliichen im Planinderungsgebiet in Be-
tracht.

Der Standort im Anschluss an das Gewerbegebiet ,,Lehnsheide® ist u.a. deswegen gut
geeignet, da die vorhandene Verkehrsinfrastruktur der ehem. Kaserne mit genutzt wer-
den kann. Ein wichtiges Argument ist dabei die bereits vorhandene Zufahrt von der B
440 aus, so dass keine neue Zufahrt von der Bundesstrafie aus angelegt werden muss.

Die Flichen im Plangebiet wurden von der Stadt bereits erworben und sind, auch wegen
der Verbindung mit dem angrenzenden Gewerbegebiet, weiterhin fiir eine kurzfristige
Inanspruchnahme vorgesehen.

Die wiederholt von der Regionalplanung des Landkreises angesprochenen Flichen zwi-
schen dem Gewerbegebiet ,,Celler Strafie — Ost* und der FeldstraBe /Miihlenstrale (Po-
tenzialfliche 11 in der Standortanalyse) haben zwar den Vorteil, seit lingerer Zeit im
wirksamen Flidchennutzungsplan als gewerbliche Baufliche dargestellt zu sein, stehen
aber wie bereits ausgefiihrt, kurzfristig nicht zur Verfiigung.

Die verschiedenen Eigentiimer wurden mehrmals direkt von der Stadt angesprochen,
doch besteht hier keine Verkaufsbereitschaft. Dies liegt v.a. auch an der momentanen
Niedrigzinsphase als auch vielmehr an der Situation, dass gewiinschte landwirtschaftli-
che Ersatzflichen seitens der Stadt nicht zur Verfiigung stehen. Eine gewerbliche Ent-
wicklung an dieser Stelle ist zwar weiterhin erstrebenswert, aber aus o.g. Griinden z.Zt.
nicht realisierbar. Fiir die kurzfristige gewerbliche Entwicklung in Verbindung mit den
Fliichen der ehem. Kaserne haben die Fldchen im Plangebiet weiterhin erste Prioritiit.
Langfristig soll der Standort nordlich des Gewerbegebictes ,,Celler StraBe* jedoch wei-
terhin den Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung darstellen.

4.2 Kiinftige Darstellungen des Fliichennutzungsplanes

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung werden die Flichen im Geltungsbereich
der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes zukiinftig als gewerbliche Baufléchen und
Eingriinung zur freien Landschaft dargestellt. Weitethin wird entlang der westlichen
Grenze des Planinderungsgebietes eine Griinfliche zu Abstandszwecken fiir den an-
grenzenden Waldbestand dargestellt.

4.3 Immissionsschutz

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 75 fiir das Gewerbegebiet ,,Lehnsheide” sind
im Mischgebiet als auch im Gewerbegebiet passive L#rmschutzmaBnahmen (z.B.
schallgeddmmte Liiftungsoffnungen) festgesetzt worden, die aus dem Gewerbeldrm
bzw. den Verkehrslirmemissionen der angrenzenden B 440 resultieren. Ob dies auch im
Planéinderungsgebiet, wo in der verbindlichen Bauleitplanung ein Gewerbe-/ Industrie-
gebiet festgesetzt werden soll, erforderlich ist oder ggf. weitere schalltechnische Minde-
rungsmafinahmen (z.B. Larmkontingente) festzusetzen sind, wird z.Zt. durch eine gut-
achterliche Untersuchung iiberpriift. Ggf. sind die Mafnahmen dann im durch ein Paral-
lelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 75a ,Gewerbegebiet Lehnsheide Siid*
festzusetzen.
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4.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Planinderungsgebiet beinhaltet {iberwiegend intensiv Jandwirtschaftlich genutzte
Ackerflichen. Nordlich grenzt das ehemalige Kasernengelénde an das Anderungsgebiet
an, welches mit einer Ruderalflur/Weg in den Anderungsbereich hineinragt. Des Weite-
ren ist im Norden eine Sportanlage vorhanden, von der ein Teilbereich in das Planénde-
rungsgebiet hineinragt. Eine Fliiche mit artenarmem Intensivgriinland wird ebenfalls in
cinem Teilbereich von dem Anderungsbereich tiberlagert. Siidlich wird das Plantinde-
rungsgebiet von einem unbefestigten landwirtschaftlichen Weg abgegrenzt. Dieser fithrt
westlich des Anderungsgebietes nach Norden zum chemaligen Kasernengeldnde. Der
Weg beinhaltet neben den Fahrspuren eine Ruderalflur. Ostlich verlduft die Bundesstra-
fe 440. Entlang der StraBe sind unregelméfig verteilt Einzelbdume vorhanden. Auf der
gegentiberliegenden Seite der B440, sowie siidlich des Planénderungsgebietes befinden
sich weitliufige landwirtschaftliche Ackerflichen. Westlich angrenzen an das Planén-
derungsgebiet befinden sich Kiefernforste und bodensaure Eichenmischwilder in einer
jungen Ausprdgung. Diese sind Teil eines weitldufigen Waldbereiches. Die Geholz-
strukturen sind vom geplanten Vorhaben jedoch nicht betroffen. In Niedersachsen exis-
tieren keine gesetzlichen Abstandsregelungen zum Wald. Die Raumordnungspléne des
Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfehlungen von 100 m bzw. 50
m, welche jedoch in Einzelfdllen unterschritten werden konnen. Bei Planungen an
Waldrindern sind die Waldbelange und die Sicherheit der Bevblkerung zu berticksichti-
gen. Der angrenzende Wald beinhaltet zum einen vorwiegend Kiefern und zum anderen
eine junge Aufforstung mit standortgerechten Laubbéumen. Waldbiume am Waldrand
unterliegen einer allgemeinen Verkehrssicherungspflicht, sodass womdgliche Gefahren
friihzeitig erkannt werden kénnen. Trotz des derzeitigen Bewuchses mit zum Teil gerin-
gen Baumhdhen, aufgrund der Aufforstung, ist ein Ast- oder Baumwurf nicht vollstén-
dig auszuschliefen, zumal die Biume zukiinftig eine deutlich gréfiere Baumlinge auf-
weisen werden. Um die Belange des Waldes zu beriicksichtigen und mogliche Gefahren
ausschliefen zu konnen, ist in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ein Si-
cherheitsabstand zum Wald mit baulichen Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, zu beachten. Somit kann eine Beeintrachtigung der Waldfunktionen
ausgeschlossen werden.

Mit der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Fliche fir die Landwirtschaft
in eine gewerbliche Baufliche gedindert werden. Damit sollen die gewerbliche Nutzung
vor Ort erweitert und der Stadt wirtschaftliche Entwicklungsmoglichkeiten gegeben
werden.

Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung kénnen unbebaute Flichen versiegelt
und bebaut werden. Daraus resultieren erhebliche Beeintrichtigungen auf das Schutzgut
Boden. Mit der Uberplanung der Ruderalfluren, entlang der Ackerfliche ergeben sich
erhebliche Beeintriichtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Weitere erhebliche Beein-
tréichtigungen sind durch die Errichtung baulicher Anlagen in der freien Landschaft auf
das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Die genannten Beeintréchtigungen kdnnen je-
doch durch die vorgesehene Eingriinung des Anderungsgebietes deutlich gemindert
werden. Die zusitzlich genannten Beeintriichtigungen sind durch entsprechende Kom-
pensationsmafinahmen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ausgleich-
bar. Auf Ebene des Flichennutzungsplanes gelten die Eingriffe als ausgleich- und ver-
tretbar.
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Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild Iebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fiir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht iiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europsischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Zu den streng geschiitzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der
Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
2u verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
seiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs, 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heift es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol gegen
die Verbote des § 44 Abs.l Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die dkolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Fiir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemi3 § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen
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bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Planénderungsgebiet orien-
tiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Rea-
lisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Flederméuse

Durch das Fehlen jeglicher Baumstrukturen sowie Gebiiude kann ein Vorkommen von
Fledermausen im Planénderungsgebiet ausgeschlossen werden.

Dementsprechend kann eine Tétung bei der Durchfithrung der Planung und ein Versto3
gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes kénnen auch Totungen von Vogeln aus-
geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) erfolgt. Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Planéinderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Flederméuse

Mit dem geplanten Vorhaben sollen weitere landwirtschaftliche Flichen bebaut und
versiegelt werden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass die betroffenen Fldchen im Randbe-
reich, entlang der vorhandenen Gehdlzstrukturen, als Jagdareal genutzt werden. Da
simtliche als potentiellen Lebensréume geeigneten Gehdlzstrukturen auBerhalb des
Planéinderungsgebietes liegen, bleibt diese Funktion vollstindig bestehen. Mit den vor-
gesehenen Eingriinungen werden die Funktionen zukiinftig verstidrkt. Des Weiteren
kénnen die zukiinftigen gewerblichen Baufléchen {iberflogen werden. Eine St6rung des
Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausge-
schlossen werden. Verstofie gegen die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr, 2
BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flichen stellt grundsatzlich fiir verschiedene
Arten einen Verlust an potentiellen Brutstandorten dar. Der betroffene Bereich im Plan-
anderungsgebiet ist jedoch von Stéreinwirkungen, wie Bundesstrafe, intensive land-
wirtschaftliche Nutzung und siumende Gehdlzstrukturen vorbelastet, sodass ein Vor-
kommen von gefihrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Fliche im Planinderungsgebiet von ubiquitdren (tiberall
verbreiteten) Arten genutzt wird. Mit der Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und
Setzzeit konnen mogliche Storungen auf ein MindestmaB reduziert werden. Zudem sind
umliegend ausreichend Ausweichlebensrdume vorhanden. Ein Verbotstatbestand des §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Planinderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten)

Flederméuse

Im Planinderungsgebiet sind keine geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiir Fle-
dermausarten vorhanden. Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vigel

Die landwirtschaftliche Nutzfliche ist trotz vorhandener Storeinwirkungen fiir einige
Arten als potentieller Brutplatz geeignet. Dies diirfte jedoch nur ubiquitédre Arten betref-
fen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Baufeldfreimachung auBlerhalb
der Brut- und Setzzeit konnen mogliche naturschutzfachliche Konflikte ausgeschlossen
werden. Zudem sind umliegend groBfliachig landwirtschaftliche Flachen vorhanden,
sodass auch zukiinftig geniigend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer Nihe
vorhanden sein werden. VerstdBe gegen die Verbotstatbestéinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten sind innerhalb des Planéinderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschiidigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Planéinderungsgebictes festzustellen und zu erwar-
ten. Ein VerstoB gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs, 1 Nr. 4 BNatSchG kann
derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoBe gegen die Zugtiffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind, bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung aufierhalb der Brut- und Setz-
zeit (01.04, bis 15.07.) erfolgt.

Hinweis:

Alle zukiinfligen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume in Sinne des §19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefithrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Ausvirkungen gemdfs §19 Abs. | BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewdihrleistet werden,
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4.5 Verkehr

Die verkehtliche ErschlieBung des Planinderungsgebietes erfolgt tiber die Bundesstrafie
B 440 , Celler Strafie* an der Zu- und Abfahrt des bestehenden Gewerbegebietes.

Von der Zufahrt zum Gewerbegebiet aus wird eine neue ErschlieBungsstrafle in siidost-
liche Richtung angelegt. Dabei wird teilweise das im bestehenden Gewerbegebiet vor-
handene Verkehrsnetz genutzt.

4.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflichen im Plandnderungsgebiet.

Sollten wihrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Boden-
verfirbungen oder Abfallablagerungen festgestellt wetden, so sind diese dem Landkreis

Rotenburg (Wiimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und Strafenbau, unverziiglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4.7 Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Rotenburg-Land.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
der Stadt Visselhovede. Die Abwisser werden zur Klranlage der Stadt geleitet.

Fiir die Flichen im Plandinderungsgebiet werden zZt. noch Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt. Als Ergebnis werden im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 75a ,,Gewer-
begebiet Lehnsheide Stid“ ggf. Fldchen filr die Regenwasserriickhaltung festgesetzt.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die AVACON Netz GmbH.

Die Abfailentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).



18

S. Umweltbericht gemif § 2a BauGB

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und § 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele der Fliichennutzungsplaniinderung

Durch die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Visselhovede soll auf
einer landwirtschaftlichen Nutzfliche die planungsrechtliche Grundlage fiir die Er-
schlieBung von neuen gewerblichen Bauflichen fiir kleinere und mittlere Betriebe ge-
schaffen werden.

Ziel der Stadt Visselhovede ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir diese Ent-
wicklung durch eine vorbereitende Bauleitplanung zu schaffen.

Beziiglich weiterer Erléduterungen zu den Inhalten und stidtebaulichen Zielen der
Planénderung wird auf das Kapitel 4.1 ,Stidtebauliche Zielsetzung® der Begriindung
verwiesen.

52 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne
relevant:
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lérm,
e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg / Wiimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niederséichsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.
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Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

- den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintriichtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen,

- den Schutz der Lebensstcitten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie

- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrcingter wildlebender Arten in ge-
eigneten Biotopen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne sowie
auch die europiischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstitten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstéitten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren
oder sonst erheblich zu beeintriichtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthilt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergiéin-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Liirm

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosph#re sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihit werden, zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Lérm gibt Richtwerte fiir zuléssige Schallbelastungen vor.
Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Planénderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Planinderungsgebiet beinhaltet ausschlieflich Biotoptypen von sehr geringer und
geringer Bedeutung. Westlich an das Anderungsgebiet angrenzend befinden sich ver-
schiedene Waldformen mit einer mittleren Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
schaften.
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Karte II: Landschaftsbild

Das Planinderungsgebiet befindet sich in einer von strukturarmen Ackerlandschaften
geprigten Landschaftseinheit, die von geringer Bedeutung ist. Nordlich grenzt das
Plandnderungsgebiet an den Siedlungsbereich von Visselhovede an. Am Siedlungsrand
ist als wesentliche tiberlagernde Beeintréichtigung und Gefihrdung ein Sendemast vor-
handen. Die westlich, auBerhalb des Planéinderungsgebietes, gelegenen Walder liegen in
einem Bereich mit kleinriumigen Wechseln verschiedener Nutzungen, Biotoptypen und
Strukturen, welche von mittlerer Bedeutung sind.

Karte 111: Boden
Nach dem LRP befindet sich das Planéinderungsgebiet in einem Suchraum fiir Plag-

genesch und somit beinhaltet dieses einen Boden mit natur- und kulturgeschichtlicher
Bedeutung.

Karte IV: Wasser- und Stoffretention

Das Planinderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen keine Bereiche mit besonderer
Funktionsfihigkeit fiir die Wasser- und Stoffietention. Lediglich im nordlichen und
westlichen Randbereich des Anderungsgebietes sind vereinzelt Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung, aber geringer bis mittlerer Nitratauswaschungsgeféhrdung ab-
gebildet, die jedoch eine ungiinstige Nutzung (Acker/Intensivgriinland) beinhalten.

Karte V: Zielkonzept
Der LRP sieht fiir den Anderungsbereich die Sicherungund Verbesserung von Gebieten
mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und / oder filr abiotische Schutzgiiter vor.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft
Der LRP stellt fiir den Plandnderungsbereich sowie die umliegenden Flachen keine
Schutzgebiete oder -objekte dar.

Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

e Biotoptypenkartierung im Jahr 2014 im Rahmen der 52. Fléchennutzungs-
plandnderung der Stadt Visselhvede und Erginzungen/Uberpriifungen im Jahr
2018 gem#B dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachen-
fels, 2016), -

o Kartenserver LBEG (http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/?lang=de),

e Niedersichsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg/Wiimme
(2015)

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfithrung der Planung sowie die mit
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der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

5.3.1  Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Planinderungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Fallingbosteler Lehm-
platten. Gem#B der Geologischen Karte von Niedersachsen (1:500.000) bilden durch
Schmelzwasserablagerungen entstandene Sande und Kiese des Drenthe-Stadium der
Saale-Kaltzeit den oberflichennahen Untergrund.

Die vorherrschenden Bodentypen sind nach Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50;
1:50.000) vom Stand: 13.11.2017, im n&rdlichen Planinderungsbereich Podsol-
Braunerde und im stidlichen Bereich Pseudogley-Braunerde.

Die Podsol Braunerde ist ein durch Sande beeinflusster Boden mit einer sehr hohen
Durchwurzelbarkeit und einer schlechten Wasserhaltekapazitat. Die Pseudogley-Braun-
erde ist ein tiefgriindiger schwach stauniissebeeinflusster Boden mit einem sehr hohen
Wasserspeichervermdgen und einer sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Ein schutzwiirdiger
Bodentyp ist im Anderungsbereich nicht vorhanden. Das standortbezogene ackerbauli-
che Ertragspotential ist fiir den Anderungsbereich mit gering bis sehr gering zu bewer-
ten.

Der Anderungsbereich beinhaltet tiberwiegend intensiv landwirtschaftliche Ackerfld-
chen. Aufgrund der Nutzung diirften die Eigenschaften und Strukturen der Boden im
Anderungsbereich als anthropogen tiberformt gelten.

Die im stidlichen und stiddstlichen Planéinderungsgebiet vom Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie angesprochenen Wolbsicker stellen einen kulturgeschichtlich
schutzwiirdigen Boden dar. Dieser ist durch die mittelalterliche Bodenbewirtschaftung
mittels eines Beetpfluges entstanden. Mit diesem Pflug wurde auf langgestreckten
Ackerstreifen der Boden in der Mitte zusammengefiihit. Dadurch entstand eine beson-
dere Bodenoberfliche, die bis zu einem Meter liber die Umgebung heraus ragte. In dem
hier betroffen Bereich ist dieses besondere Oberflichenrelief aufgrund der langjéhrigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weitestgehend verloren gegangen. Demzufolge
sind die typischen Ausprégungen eines Wolbackers vor Ort nicht mehr erkennbar, Den-
noch handelt es sich um einen schutzwiirdigen Boden, welcher entsprechend zu bertick-
sichtigen ist. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ist ein angemessener
Ausgleichsfaktor fiir den schutzwiirdigen Boden zu beriicksichtigen.

Bei einer Nichtdurchftthrung der Planung wiirden die Fléichen weiterhin einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehen und der Versiegelungsgrad wiirde unverén-
dert bleiben. Die gegenwiértigen Bodenfunktionen wiirden erhalten bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Bei einer Umsetzung der Anderung ist mit never gewerblicher Bebauung im Ande-
rungsgebiet zu rechnen. Grofie Flachenanteile wiirden versiegelt. Zusétzlich ist wihrend
der Bauphase mit Abgrabung und Aufschiittung von Boden zu rechnen. Demnach sind
im Planinderungsgebiet ethebliche Beeintréichtigungen durch die Versiegelung, Uber-
bauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche
zu erwarten, Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstindig seine Funktionen als
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Regulationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunkti-
on), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel betriigt im Anderungsgebiet
laut Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen (1:200.000) vom Stand: 01.05.2015,
951 - 300 mm/a und ist damit als mittel zu bewerten. Die Gefihrdung des Grundwassers
wird als gering eingestuft. Oberfldchengewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhan-
den. Lediglich ndrdlich des Anderungsgebietes verlduft entlang des ehemaligen Sport-
platzes ein Graben mit Betonsohle, welcher in den Entwisserungsgraben ,,Lehrde®
miindet. Der Grundwasserstand liegt nach der Grundwasseroberflichenkarten von Nie-
dersachsen (1:50.000) bei ~ + 60 m bis 62,5 m NN und somit ca. 10 m bis 11 m unter
Gelandeoberkante.

Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die Niederschlagsversickerung in dem
Anderungsbereich wie bisher erfolgen und ungehindert versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der moglichen Flichenversiegelung bzw. Bebauung
des Planinderungsgebietes kann das Oberfldchenwasser nur noch eingeschrénkt vor Ort
versickern, Dahingehend sind erhebliche Beeintrichtigungen zu erwarten. Weitere Aus-
filhrungen zur Versickerung oder Regenwassetriickhaltung erfolgen auf Ebene des Be-
bauungsplanes.

53.2  Schutzgut Fliche

Die Stadt Visselhtvede hat eine FléchengrofBe von insgesamt ca. 159 km?. Der Anteil
der landwirtschaftlichen Flichen ist mit ca. 67 %, verglichen mit dem Landesdurch-
schnitt Niedersachsens von 60,1 %, iiberdurchschnittlich. Der Anteil der Siedlungsfl4-
che liegt mit etwa 3,2 % deutlich unter dem nieders#chsischen Durchschnitt von ca. 8,5
%.

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtfliche der Stadt Visselhovede betrigt 4,48 % (Stand: 07.06.2017), geméh der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad der Stadt Vis-
selhtvede derzeit nicht erhdhen, jedoch stéinden der Stadt und den anséssigen Betrieben
keine zusitzlichen gewerblichen Fléchen zur wirtschaftlichen Entwicklung zur Verfil-
gung, die zwingend notig sind. Somit wiirden hdchstwahrscheinlich andere Bereiche
versiegelt werden, die flir den Naturhaushalt weitaus wertvoller sind. Im landesweiten
Vergleich ist die Versiegelung in der Stadt Visselhtvede als gering zu bezeichnen, ak-
tuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesfldche versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wilrde eine dauerhafte Versiegelung im Planéinderungsge-
biet zugelassen und der Versiegelungsgrad der Stadt Visselhovede wird sich geringfil-
gig erhthen. Dennoch wird ein Standort {iberplant, welcher bereits an ein bestehendes
Gewerbegebiet anliegt und als Erweiterung dient.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung stiinden der Stadt derzeit keine zusdtzlichen
Fliichen fiir eine wirtschaftliche Entwicklung zur Verfiigung. Der Versiegelungsgrad der
Stadt wiirde sich nicht weiter erhohen.

5.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Planinderungsgebiet liegt siidlich des Kernortes Visselhtvede und beinhaltet iiber-
wiegend landwirtschaftliche Fliichen, Westlich an das Planédnderungsgebiet angrenzend
befinden sich groBere Waldfldchen, die zu einem wesentlichen Anteil an der Frisch- und
Kaltluftentstehung im Ort beitragen. Zusétzlich befinden sich weitldufige landwirt-
schaftliche Fldchen um das Planinderungsgebiet, die weiterhin als Frisch- und Kaltluft-
entstehungsgebiete dienen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mogliche Bebauung und Versiegelung im Planéinderungsgebiet werden land-
wirtschaftliche Fliachen versiegelt und tiberbaut, sodass ein leichter Temperaturanstieg
durchaus moglich ist. Wahrend der Bauphase konnten sich aufgrund von Baumaschinen
und Bautdtigkeiten kurzzeitig hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die Beeintréich-
tigungen auf das lokale Klima aufgrund von Bebauungen und Versiegelungen konnen
durch die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und die anliegenden Waldgebiete
jedoch kompensiert werden. Die Wilder und landwirtschaftlichen Flichen fungieren
auch zukiinftig als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete und sorgen fiir einen guten
Luftaustausch. Erhebliche Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht
o erwarten. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Ackerfldchen weiter-
hin als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete erhalten bleiben.

53.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Planéinderungsgebiet beinhaltet iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflichen (A). Nérdlich grenzt das ehemalige Kasernengelédnde an das Anderungs-
gebiet an, welches mit einer Ruderalflur/Weg in den Anderungsbereich hineinragt. Des
Weiteren ist im Norden eine Sportanlage vorhanden, von der ein Scher- und Trittrasen
(GR) in das Planéinderungsgebiet hineinragt, Eine Fliche mit artenarmen Intensivgriin-
land (GI) wird ebenfalls in einem Teilbereich von dem Anderungsbereich iiberlagert.
Stidlich wird das Planéinderungsgebiet von einem unbefestigten landwirtschaftlichen
Weg abgegrenzt. Dieser fiihrt westlich des Anderungsgebietes nach Norden zum ehe-
maligen Kasernengeldnde. Der Weg beinhaltet neben den Fahrspuren eine Ruderalflur
(OVW/UR). Westlich angrenzend befinden sich Kiefernforste (WZK) und bodensaure
Eichenmischwilder in einer jungen Ausprigung (WQj). Ostlich verl4uft die Bundes-
strabe 440. Entlang der Strafle sind unregelmiBig verteilt Einzelbdume (HBE) vorhan-
den. Auf der gegeniiberliegenden Seite der B440 sowie stidlich des Planénderungsge-
bietes befinden sich weitldufige landwirtschaftliche Ackerfldchen.

Ohne die Durchfithrung der Planung wiirde die Fliche im Planfinderungsgebiet weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden.
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(unge Auspragung)
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-
L __1 Plangnderungsgeblet

Abb. 6; Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Mafistab)
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in fiinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz =W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoplyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestinde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufej
Ist-Zustand | Soll-Zustand
Innerhalb des Plandnderungsgebietes
- Acker (4) 1 1
- Artenarmes Intensivgriinland (GI) ) 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1-2 1
- Weg/ Ruderalflur (OVW/UR) 1/3 1
AuBerhalb des Planidnderungsgebietes
- Acker (4) 1 1
- Befestigter Graben (FGX) 1 1
- Artenarmes Intensivgriiniand (GI) 2 2
. Scher- und Trittrasen (GR) 1-2 1-2
- Baumbhecke (HFB) 3 3
- Baum-Strauchhecke (HFM) 3 3
- Strafe/ Sonstige befestigte Fliiche (OVS/ OF) 1 1
- Weg / Ruderalflur (OVW / UR) 1/ 1/3
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 5
. Bodensaurer Eichenmischwald junge Ausprd-
gung (WQ) 5 5
- Kiefernforst (WZK) 3 3
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E B
e

Die vom geplanten Vorhaben betroffenen Biotoptypen sind {iberwiegend von sehr ge-
ringer bis geringer Bedeutung. Lediglich der ruderale Bewuchs, der sich auf den land-
wirtschaftlich genutzten Wegen befindet, ist von mittlerer Bedeutung. Mit der Uberpla-
nung dieser ruderalen Strukturen ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche
Beeintrichtigungen.

Tiere

Die Lebensraumbedeutung der betroffenen Ackerflichen ist als gering zu bezeichnen.
Durch die zusitzlichen Storeinfliisse der landwirtschaftlichen Nutzung, der angrenzen-
den BundesstraBe, der nordlich gelegenen Sportanlage mit gewerblicher Nutzung sowie
den angrenzenden Wildern erscheint ein Vorkommen von Offenlandarten als eher un-
wahrscheinlich. Die umliegenden Geholze und Walder sind von der Anderung nicht
betroffen und stehen auch weiterhin uneingeschrénkt in ihrer dkologischen Bedeutung
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zur Verfiigung. Wertvolle Lebensrdume werden damit durch die Plandnderung nicht in
Anspruch genommen.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde die Fléche weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Erhebliche Beeintrichtigungen sind mit der Anderung des Flichennutzungsplanes auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiir das Schutzgut Tiere nicht zu er-
warten. Die Ackerfléche ist in ihrer Eignung als Fortpflanzungsstétte fiir Offenlandarten
aufgrund der angrenzenden Wiilder und Einzelbiume nicht geeignet.

Wihrend der Bautétigkeit konnen zeitweilig grofere Storeinfliisse aufgrund von Lidrm
und Staub im Planénderungsgebiet auftreten. Um einen mit dem geplanten Vorhaben
méglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durch-
fihrung der Planung Vermeidungsmafinahmen zu beriicksichtigen (siche 4.4 Arten-
schutz).

53.5 Schutzgut Landschaft

Das Planiinderungsgebiet liegt am siiddstlichen Rand des Ortes Visselhdvede. Mit der
Planinderung soll es Teil des vorhandenen Gewerbegebietes werden. Ostlich angren-
send an das Anderungsgebiet verlduft die B 440, an der sich beidseitig der Fahrbahn
ungleichm#Big Einzelbdume befinden. Westlich wird das Landschaftsbild durch die
angrenzenden Wilder bestimmt. Die nordlich angrenzende Sportanlage sowie ehemali-
ge Kasernenfliche wird von Geholzstrukturen, die jedoch teilweise beim Stralenneubau
beseitigt werden, umgeben und optisch abgeschirmt. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen
durchgriinen den Landschaftsraum und werten ihn deutlich auf. Ansonsten wird das
Landschaftsbild dstlich und siidlich des Planinderungsgebietes von weitldufigen land-
wirtschaftlichen Fléchen gepragt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Fliche weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Eine Erweiterung baulicher Anlagen in der freien Landschaft fiir ge-
werbliche Zwecke wire nicht mdglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Der Planinderungsbereich ist durch die nordlich anliegende bauliche Nutzung und die
B440 bereits teilweise vorbelastet. Dennoch entstehen mit der Errichtung zushtzlicher
baulicher Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrichtigungen auf das
Schutzgut Landschaft. Durch die vorhandenen Waldflsichen und Gehdlzstrukturen ist
eine Eingriinung bereits zum Teil vorhanden. Eine zusatzliche Eingriinung siidlich des
Planéinderungsgebiets sowie entlang der B440 werden die Beeintrichtigungen auf das
Landschaftsbild deutlich mindern.

Wihrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig hohere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden withrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustellen visuell wahrnehmbar sein.
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53.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Planzinderungsgebiet grenzt an bestehende gewerbliche Fléchen des ehemaligen
Kasernengeldndes am Ortsrand an. Wohngebéude finden sich nordlich in einer Entfer-
nung von ca. 500 m.

Das Wohnumfeld wird jedoch vorwiegend durch die grofiflichigen Waldbereiche und
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung geprégt.

Schallimmissionen

Durch die grofie Entfernung zu vorhandenen Wohnnuizungen im nodrdlichen Teil des
angrenzenden Gewerbegebietes ,,Lehnsheide® (Mischgebiet) sind keine erheblichen
Beeintrichtigungen durch Schallemissionen aus dem Anderungsbereich zu erwarten.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden filr die geplanten Gewerbe-/
Industriegebiete schalltechnische MinderungsmaBnahmen (z.B. Larmkontingente) fest-
gesetzt.

Erholung

Das Regionale Rauordnungsprogramm (2005) sowie der Entwurf fiir das neue RROP
(2017) stellt fiir das Planéinderungsgebiet keine besondere Erholungsfunktion dar. Die
Fliiche beinhaltet nach RROP (2005) ein Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft. Der
Entwurf des RROP (2017) stellt den Anderungsbereich als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Plandnderungsbereich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Flachen im Planinderungsgebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Des
Weiteren beinhaltet das Gebiet keine besonderen Erholungsfunktionen. Angrenzend
sind bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden. Zusétzlich befindet sich keine Wohnbe-
bauung in der direkten Umgebung des Planéinderungsgebietes. Die umliegenden Wélder
und die freie Landschaft stehen auch zukiinftig uneingeschrénkt zur Erholung zur Ver-
fiigung. Mit einer Eingriinung lassen sich weitere Beeintrichtigungen des Landschafts-
bildes minimieren. Somit lassen sich mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen
Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Mensch ableiten.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind innethalb der Planénderungsgebiete nicht vorhan-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiiter (Wech-

Beeintriichtigungen des Schutz-
gutes

=  Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb der
geplanten gewerblichen Baufld-
che

Verlust, Veranderung, Storung von Lebensrdumen oder Teillebens-
rdumen

Landschaft

Versthrkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten Kul-
turlandschaftsbereiches

Klima/Luft
Aufwiirmung, Verstirkung der Staubentwicklung
Mensch
Weitere Einschréinkung des Landschaftserlebens

Landschaft
Verstiarkte technische Uberpri-
gung des Landschafisraumes,
Immissionsbelastungen

53.9 Entwicklung des Gebiets ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-

variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Planinderungsgebiet weiterhin land-
wirtschaftlich als Acker genutzt werden. Der Stadt Visselhovede stiinden derzeit keine
weiteren Flichen fir eine wirtschaftliche Entwicklung zur Verfiigung.

5.4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-

teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die &ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwiéigen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwiagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemiB § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verfinderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréichtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt ndtig beeintrichtigen diirfen (§ 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewdhlt wurde,

- der als Lebensraum fur Pflanzen und Tieren iiberwiegend eine sehr geringe Be-
deutung besitzt,

- der landwirtschaftlich geprégt ist,

- der in Bezug auf das Landschaftsbild durch umliegende Wilder und Bdume zum
Teil gut sichtverschattet wird,

- der sich in direkter Umgebung zu gewerblich genutzten Flidchen befindet und

- der sich am Siedlungsrand mit einiger Distanz zu Wohnbebauungen befindet.
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Zur Vermeidung von erheblichen Beeintréchtigungen auf den Naturhaushalt ist dstlich
entlang der BundesstraBe und siidlich zur freien Landschaft eine Eingriinung vorgese-
hen.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintriichtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden (ge- | Baubedingt:
werbliche Baufliche) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-
lenverkehr) fithren zu Beeintrichtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.

> Keine dauerhafien erheblichen Beeintrdichti-

gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintrichtigung der Bodenfunktionen von Boden
=2 Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flichen Baubedingt:
(gewerbliche Baufliche) Wihrend der Bauphase sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrdichtigung

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintriichtigung der Bodenfunktionen und der Versicke-
rungsfihigkeit von Boden
=> Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flichen Baubedingt:
(gewerbliche Baufliche) Wihrend der Bauphase kinnten sich geringfiigig hohere

Immissionsbelastungen (durch Baumaschinen) ergeben
=> Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Es sind umliegend groBrdumige Frisch- u. Kaltluftentste-
hungsgebiete vorhanden

> Keine erhebliche Beeintrichtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta- | Baubedingt:
tionsflichen Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem
(gewerbliche Baufléiche) Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baubedingte
Beeintréichtigungen nicht zu erwarten.

=> Keine erhebliche Beeintréichtigung

Anlagenbedingt:
Durch das Vorhaben werden vorwiegend Biotoptypen
von sehr geringer bis geringer Bedeutung Uberbaut.
Kleinflichig sind Biotoptypen von mittlerer Bedeutung
betroffen.

=> Erhebliche Beeintrdchtigung
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Schutzgut Landschafl

Errichtung baulicher Anlagen in der freien | Baubedingt:
Landschaft Wiihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-
(gewerbliche Baufldche) stelle visuell wahmehmbar und stellen eine temporire
Beeintréichtigung dar,

> Keine erhebliche Beeinirdchtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien Land-
schaft

=> Erhebliche Beeintrdichtigung

Schutzgut Mensch

Planung einer gewerblichen Baufléche Baubedingt:
Wihrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-
stelle visuell wahmehmbar.

= Keine erhebliche Beeinirdichtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue
Arbeitsplitze geschaffen. Unzutrigliche Immissionen
sind nicht zu erwarten.

> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
o des Schutzgutes Boden/Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung,
Versiegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Beseitigung von Ruderalfluren)
e des Schutzgutes Landschaftsbild (Errichtung baulicher Anlagen in der freien
Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaBnahmen aus-
gleichbar, Im Rahmen der folgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die im
Plantinderungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigungen und der Aus-
gleichsbedarf konkreter ermittelt sowie die erforderlichen Kompensationsmafinahmen
des Anderungsgebietes festgelegt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die zu
erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen als ausgleichbar.

5.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planiinderung

Potenzialflichen filr eine Gewerbeentwicklung im Kemort von Visselhtvede und auch
im Umkreis des Gewerbegebietes ,,Celler Strafie” wurden 2017 analysiert (s. hierzu
auch Anlage 1: Standortanalyse zur Gewerbeentwicklung in der Stadt Visselhdvede)
und vor der 54. Anderung des Flichennutzungsplanes hinsichtlich einer Umsetzung
gepriift. Die in der Analyse als am besten geeignetste Fliche dient einer langfristigen
Entwicklung, bei der aufgrund vieler Grundstiickseigentiimer zahlreiche Gespriche be-
ziiglich eines moglichen Erwerbs gefiihrt werden milssen und eine langfristige Pla-
nungsphase im Hinblick der ErschlieBung auf die Stadt zukommt. Des Weiteren hat die
Stadt auch weitere Flichen gepriift, ob eine Verfiigharkeit dieser besteht. Die Stadt
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konnte sich in diesem Zuge die siidlich an das ehemalige Kasernengelénde anliegende
Ackerfliche sichern, Parallel dazu wurde seitens des Eigentiimers des Gewerbegebietes
,,Lehnsheide* signalisiert, dass dieser eine 6ffentliche ErschlieBung der ehemaligen Ka-
serne befiirworte, um derzeit ungenutzte Teilareale zu verduBern. Dahingehend besteht
seitens der Stadt die Moglichkeit, die Ausnutzung des vorhandenen Gewerbegebietes zu
verbessern und einen weiteren Bereich im Eigentum der Stadt bereitzustellen. Durch die
vorhandene Anbindung und teilweise vorhandene ErschlieBung innerhalb der ehemali-
gen Kaserne kann der Anschluss des neuen Gewerbegebietes iiber die vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur der ehem. Bundeswehrkaserne abgewickelt werden. Somit muss kei-
ne neue Zufahrt von der Bundesstrafie aus angelegt werden, was bereits in Vorgespré-
chen seitens des StraBenbaulasttréigers als keine geeignete Losung angesehen wurde.
Insgesamt bietet sich somit eine kurzfristige Chance zur Fortentwicklung eines beste-
henden Gewerbegebietes, welche fiir eine Ansiedlung kleiner und mittlerer gewerbli-
cher Betriebe in den néchsten Jahren ausreichend ist.

5.6 Erliiuterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben ergaben sich keine Probleme.
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

5.7 MalBnahmen des Monitorings

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen.

5.8 Ergebnis der Umweltpriifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwar-
ten.

3.9 Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Ziel der Stadt Visselhdvede ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Erweite-
rung eines bestehenden Gewerbegebietes zu schaffen und damit die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt zu leiten, zu férdern und die Belange der Wirtschaft zu beriick-
sichtigen. Die gewerbliche Entwicklung im Planénderungsgebiet ist stédtebaulich sinn-
voll, da eine gewerbliche Nutzung bereits angrenzend vorhanden ist und die bisherige
Freiflachennutzung nicht eine so hohe Wertigkeit besitzt, die es rechtfertigt, die Flichen
unbebaut lassen zu miissen.

Mit der Umwandlung der Kaserne Lehnsheide in ein Gewerbegebiet hat die Stadt Vis-
selhdvede den ersten Schritt zu einer gewerblichen Entwicklung am Standort gemacht.
Die Plan#nderung dient als Erweiterung dieser Gewerbefldchen und soll auch zukiinftig
eine wirtschaftliche Entwicklung der Stadt ermdglichen. Die dazu nétigen Plandnde-
rungsfléchen sind bereits in den Besitz der Stadt {ibergegangen.
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Durch die grofie Entfernung zu vorhandenen Wohnnutzungen im nordlichen Teil des
angrenzenden Gewerbegebietes ,,Lehnsheide® sind keine erheblichen Beeintréchtigun-
gen durch Schallemissionen aus dem Anderungsbereich zu erwarten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden fiir die geplanten Gewerbe-/
Industriegebiete schalltechnische Minderungsmafnahmen (z.B. Larmkontingente) fest-
gesetzt.

Das Planzinderungsgebiet wird hauptsiichlich landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.
Entlang der Ackerfliche sind unbefestigte landwirtschaftliche Wege vorhanden, auf
denen sich zwischen den Fahrstreifen eine Ruderalflur gebildet hat.

Mit der Schaffung neuer gewerblicher Flichen sind erhebliche Beeintréichtigungen auf
den Naturhaushalt zu erwarten. Mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden erge-
ben sich unvermeidbare erhebliche Beeintriichtigungen auf das Schutzgut Boden. Mit
der Uberplanung der Ruderalfluren, entlang der Ackerfliche ergeben sich erhebliche
Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Durch die Errichtung weiterer baulicher
Anlagen am Ortsrand entstehen zudem erhebliche Beeintréchtigungen auf das Land-
schaftsbild. Mit einer vorgesehenen Eingriinung zur freien Landschaft kénnen die Be-
eintréichtigungen jedoch deutlich gemindert werden. Die zusitzlich genannten Beein-
trichtigungen sind durch entsprechende KompensationsmaBnahmen in der nachfolgen-
den verbindlichen Bauleitplanung ausgleichbar.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die zu erwarten-
den erheblichen Beeintrichtigungen und der Ausgleichsbedarf konkreter ermittelt und
die erforderlichen Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der, Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.

6. Verfahren / Abwiigung
6.1 Darstellung des Verfahrens

Der Rat der Stadt Visselhovede hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 54. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gewerbegebiet Lehnsheide
- Stid* gefasst.

Der Verwaltungsausschuss hat am 11.12.2018 die Durchfiihrung der friihzeitigen Betei-

ligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 1 BauGB und der Behtrden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

6.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) [Rat21.06.2018
frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB  |02.01. bis 05.02.2019

frithzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu {20.12.2018 bis 05.02.2019
Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping)
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muslegungsbeschluss 07.03.2019
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 02.04. bis 06.05.2019
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 02.04. bis 06.05.2019
Feststellungsbeschluss 27.06.2019
Rechtskraft

6.3 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Aushang vom 20.12.2018 — 06.02.2019 und Verdffentlichung in der Rotenburger Kreis-
zeitung vom 20.12.2018 mit Fristsetzung bis zum 05.02.2019.

Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

6.4 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 20.12.2018 per Post und E-
Mail mit Fristsetzung bis zum 05.02.2019.

Dabei wurden verschiedene Anregungen u.a. vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) zur
Oberflichenwasserbeseitigung, zum vorbeugenden Immissionsschutz und zur Regio-
nalplanung bzw. Standortalternativenpriifung vorgebracht. Die Landesforsten Nieder-
sachsen haben Anregungen zu Abstanden angrenzender Waldfldchen vorgetragen. Wei-
terhin wurden von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen Hinweise bzgl. des Ent-
zugs landwirtschaftlich genutzter Flichen vorgetragen. Die Anregungen betrafen nur
teilweise die Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Der Planentwurf und die Be-
griindung wurden entsprechend erganzt.

Die iibrigen Anregungen verschiedener Trager offentlicher Belange betrafen die Durch-
filhrung der Planung.

6.1 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemif § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 27.03.2019 per Post und E-Mail mit Frist-
setzung bis zum 06.05.2019. '

Dabei wurden verschiedene Anregungen u.a. vom Landkreis Rotenburg (Wiimme) zur
Landschaftspflege, zur Regionalplanung bzw. Standortalternativenpriifung und zum
Abfallrecht vorgebracht. Weiterhin wurden von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen Hinweise bzgl. des Entzugs landwirtschaftlich genutzter Flachen und der Stadt
Walsrode zur Raumordnung vorgetragen. Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, das Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie sowie der Niedersichsische Landesbetrieb fiir Straflenbau und Verkehr haben
ihre Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
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sffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB wiederholt vorgetragen. Die Anregungen
betrafen nur teilweise die Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Die Begriindung
wurde entsprechend ergidnzt. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméf
§ 3 Abs. 2 BauGB lagen nicht vor.

Visselhovede, den 03.07.2019

gez. R. Goebel

(Ralf Goebel)
Biirgermeister

Stand 05/2019

Anlage 1:
Standortanalyse zur Gewerbeentwicklung in der Stadt Visselhovede (Kernort)
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Im Rahmen der zukiinftigen Entwicklung hat die Stadt Visselhévede im Friihjahr 2017 gemeinsam mit
der Planungsgemeinschaft Nord GmbH mogliche Standorte fiir eine gewerbliche Entwicklung be-
trachtet. Die Analyse dient der Beschreibung des Bestands an Gewerbegebieten im Stadtgebiet und
den sich daraus ergebenen Entwicklungsmaoglichkeiten. Zudem gibt die Analyse Aufschluss dariber,
ob und wo die gewerblichen Schwerpunkte im Stadtgebiet zukiinftig liegen kdnnen, um weiterhin

bedarfsgerecht Gewerbeflachen im Stadtgebiet ausweisen zu kénnen.

1. Lage des Stadtgebietes:

Die Stadt Visselhdvede besteht neben dem Kernort aus 14 umliegenden Ortschaften. Sie grenzt nérd-
lich an die Samtgemeinde Bothel, 6stlich an die Gemeinden Neuenkirchen und Bomlitz und sidlich
an die Stadt Walsrode des Landkreises Heidekreis sowie westlich an die Gemeinde Kirchlinteln des
Landkreises Verden. Visselhdvede liegt am Kreuzungspunkt der Bundesstrae 440 Rotenburg - Dorf-
mark und der LandesstraRe 171 Verden - Neuenkirchen. Die Bundesautobahnen A7 und A 27 kénnen
in Richtung Dorfmark bzw. Walsrode {iber die dortigen Anschlussstellen erreicht werden. Eine Anbin-
dung an den Schienenverkehr wird tUber einen eigenen Bahnhof in Richtung Langwedel/Bremen und
Soltau/Uelzen gewdhrleistet. Die Stadt Visselhdvede stellt ein Grundzentrum dar. Die Stadt Visselho-
vede besitzt eine FlichengroRe von ca. 159 km?. Der Anteil der landwirtschaftlichen Flachen ist mit
ca. 67 %, verglichen mit dem Landesdurchschnitt Niedersachsens von 60,1 %, (iberdurchschnittlich.
Der Anteil der Siedlungsfldche liegt mit etwa 3,2 % deutlich unter dem niedersachsischen Durch-

schnitt von ca. 8,5 %.

2. Vorgaben des Regionales Raumordnungsprogramms:
Im RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist Visselhdvede als Grundzentrum ausgewiesen. Der

Verflechtungsbereich ist das Stadtgebiet. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist die Stadt Rotenburg
(Wiimme). Im RROP 2005 des Landkreises Rotenburg (Wiimme) ist der Stadt Visselhdvede zudem die

Funktion als ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten”
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und ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” sowie als

»Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr” zugewiesen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neuansiedlung wachs-
tums- und zukunftsorientierter Betriebe im ldndlichen Raum ein besonderer Stellenwert zu. Ein wich-
tiges, im RROP, aufgefiihrtes Ziel ist die vorrangige Inanspruchnahme freier Flichen im Innenbereich,
bevor eine AuRenentwicklung stattfindet. Beziiglich einer Gewerbeentwicklung in der Stadt Visselho-
vede sind neue gewerbliche Bauflachen groReren AusmaRes auf die zentralen Orte zu konzentrieren.
Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Anschlussstellen der Bundesautobahn
A7/A 27 und der Guterverkehrsstrecken. Es sind zunichst die Erweiterungspotenziale bestehender

Gebiete zu priifen und vorrangig zu nutzen.

3. Gewerbliche Bestandssituation
Der Flachennutzungsplan der Stadt Visselhdvede stellt im Kernort iiberwiegend gemischte Gebiete

und Wohnbaufldchen dar. Gewerbliche Bauflichen groBeren Umfangs sind im Osten (Celler StraRe,
Lehnsheide) und im Nordosten (Soltauer StraRe) dargestellt. Zwei kleinere Flachendarstellungen be-
finden sich im Westen im Bereich des Bahnhofs (Verdener StraRe).

Das Gewerbe- und Industriegebiet an der Celler Strafe und das ehem. Kasernengeldnde (Lehnsheide)
sind mit Bebauungspldanen tiberplant und stellen den Schwerpunkt des Gewerbestandortes von Vis-
selhdvede dar. Hier sind keine groReren freien Grundstiicke mehr vorzufinden, die fiir Gewerbe-

treibende attraktiv fir eine Ansiedlung sind.

4. Gewerbliches Entwicklungspotenzial / Zielentwicklung
Es wurden 12 Potenzialflachen auf ihre Eignung fiir eine gewerbliche Entwicklung tiberprift (s. beilie-

gende Ubersichtskarte). Fiinf Standorte im Westen und Siiden des Kernortes (Nr. 1, 3, 5, 6 und 7)
kamen aufgrund ihrer Ndhe zu Wohnnutzungen, ihrer Lage im Niederungsbereich oder als Potenzial-
flachen flr AusgleichsmaBnahmen nicht in Frage und wiirden ein zu hohes Konfliktpotenzial darstel-
len. Zwei weitere Standorte im westlichen Teil des Kernortes (Nr. 2 und 4) sind fiir eine strategische
langfristige gewerbliche Entwicklung aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit und zudem der N3he zu Wohn-
gebieten weniger geeignet, jedoch fiir eine Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe maglich.

Auch zwei Standorte am ostlichen Stadtrand (Nr. 9 und Nr.12) haben den Nachteil, in der Nihe zu
Wohngebieten zu liegen und sind dadurch ebenfalls weniger geeignet. An dem Standort an der Celler

StraRe stidlich der Bahnlinie (Nr. 9} kommen noch deutliche Héhenunterschiede dazu, die eine Er-
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schlieBung nur unter hohem Aufwand erméglichen. Der Standort Nr. 8 im Siidosten bietet sich auf-
grund ausreichender Abstande zu anliegenden Wohnbebauungen an. Dennoch ist dieser aufgrund
angrenzender Waldflachen und einzuhaltender Abstandsflichen zum Wald und zur BundesstraRe in
seinen Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt. Die Flache 10 bietet sich aufgrund der Fortfiihrung
des Gewerbegebietes an der Celler Strale grundsétzlich an. Jedoch besteht hier ein landwirtschaftli-
cher Betrieb, wodurch ebenfalls Absténde einzuhalten sind, um mogliche Konflikte auszuschlieRen.
Zudem besteht aufgrund der Ndhe zum Betrieb kein Zugriff auf die Flichen. Der Standort 11 bietet
sich hinsichtlich der Vorbelastungen durch das vorhandene Gewerbe, die GréRe des Areals, den Ab-
stand zu Wohnnutzungen sowie eines geringeren Konfliktpotenzials zu den Belangen von Natur und
Landschaft fiir eine Fortentwicklung des Gewerbes an.

Im Ergebnis wird den Fldchen nérdlich und 6stlich des vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietes
das groRte Entwicklungspotenzial eingerdumt. Die Fldche 11 ist im Vergleich langfristig als groffl-
chigste Entwicklung anzusehen. Hier ist bereits seit Jahren eine Schwerpunktbildung erfolgt, die fort-
gesetzt werden kann. Fiir eine kleinrdumige Entwicklung in den nichsten Jahren kommt neben den
Flichen am westlichen Stadtrand (Nr. 2 und 4) auch der Standort siidéstlich des Gewerbegebietes

LLehnsheide” (Nr. 8) in Betracht.
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